Detalplanojums zemesgabalam Kaugurciema iela 67, Jirmala

1. Paskaidrojuma raksts
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1.1.levads

Detalplanojums zemes vienibai Jirmald, Kaugurciema iela 67 (kad. Nr. 1300 019 1309) izstradats

pamatojoties uz Jurmalas pilsétas domes 29.07.2021. Lémumu Nr. 322 (protokols Nr. 12, 51.punkts) ,Par

detalplanojuma izstrades uzsakSanu zemesgabalam Kaugurciema ield 67” (turpmak teksta LEmums Nr. 322).

N, Detalplanojuma teritorija
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1. attéls. Detalplanojuma teritorijas novietne Jirmala. Avots: www.balticmaps.eu
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2. attéls. 'Detélplénojuma teritorijas robeza, Kaugurciema iela 67,
Jarmala (kad. Nr. 13000191309). Avots: Lémuma 322 1. pielikums
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Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka
Ministru kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumu Nr.628
,Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas
dokumentiem” 39.1.punkts un Jarmalas pilsétas Teritorijas
planojumu, kur$ apstiprinats ar Jarmalas pilsétas domes
2012.gada 11.oktobra saistoSajiem noteikumiem Nr.42 “Par
Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas,
teritorijas  izmantoSanas un  apblves  noteikumu
apstiprinasanu”, kura veikti grozijumi ar Jarmalas pilsétas
domes 2016.gada 24.marta saistoSajiem noteikumiem Nr.8
,Par Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumu
grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbdves
noteikumu apstiprinadanu” teritorijas izmanto$anas un
apbaves noteikumu 2451.1.apakSpunkts, , kur$ nosaka, ka

detalplanojumu obligati izstrada pirms jaunu zemes vientbu
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veidoSanas, jaunas bavniecibas vai parblves uzsaksanas teritorijas Baltijas jlras un Rigas jaras Iia krasta kapu
aizsargjosla.

Detalplanojums izstradats ka Teritorijas planojuma dalas planojums, detaliz€jot taja noteiktas teritorijas dalas
planoto (atlauto) izmantoSanu un izmanto$anas aprobezojumus atbilstoSi Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma

Teritorijas izmantoSanas un apbaves noteikumiem (turpmak teksta TIAN).
Detalplanojums izstradats saskana ar:

- Latvijas Republikas likumu ,Teritorijas attistibas planoSanas likums”;

- Latvijas Republikas likumu ,Aizsargjoslu likums”;

- Latvijas blvnormativiem;

- Ministru kabineta 2012.gada 30.aprila noteikumiem Nr.240 ,Visparigie teritorijas plano$anas, izmanto$anas
un apbdves noteikumi”;

- Ministru Kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumiem Nr.628 "Noteikumi par pasvaldibu teritorijas atfistibas
plano$anas dokumentiem”;

- Jurmalas pilsétas Teritorijas planojumu.
Detalplanojuma izstradé izmantota ar detalplanojuma teritoriju saistita informacija:

- Topografiskais plans, mérogs 1:500, LKS-93 TM koordinatu sistéma, Latvijas normalo augstumu sistéma
(LAS-2000,5), (sertificéts geodézists Janis Balodis, sert. Nr. AC0070, uzmérijums registréts un elektroniski
parakstits Jirmalas pilsétas domes InZenierblvju un geodézijas nodala 12.03.2021).

- Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums Nr. SE120-2021/10.
Detalplanojums izstradei sanemti sekojosi institiiciju nosacijumi:

- Valsts vides dienesta Lielrigas regionala vides parvalde, (03.09.2021., Nr.11.2/6362/R1/2021);

- VAS ,Latvijas Valsts celi”, (19.08.2021., Nr.4.3.1/13478);

- Veselibas inspekcija, (17.09.2021., Nr.4.5.-4./29068/153);

- SIA Jurmalas Gaisma®, (01.09.2021. Nr.1-5/474);

- SIA“Tet", (09.09.2021.Nr.PN-163730);

- SIA ,Jurmalas Udens”, (10.08.2021., Nr.5-4/1);

- AS “Sadales tikls”, (02.09.2021., Nr.30AT00-05/TN-29019);

- AS,Gaso’, (26.08.2021. Nr.15.1-2/3208);

- Jurmalas domes Attistibas parvaldes Infrastruktiras investiciju projektu nodalas Bavniecibas dala
(10.08.2021., Nr.1.1-37/21N-4624);

- Jlrmalas domes Attistibas parvaldes Vides nodala (25.08.2021., Nr.14-1/1475);
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- Jurmalas domes InZenierblvju un geodézijas nodala, (27.08.2021., Nr.14-1/1499);
- Nacionala kultdras mantojuma parvalde, (02.09.2021., Nr.06-05/4520).

Saskana ar “Noteikumi par padvaldibu teritorijas attistibas plano$anas dokumentiem” (MK Nr.628, 01.05.2015.)
56.; 58. un 62.punktiem, ja instittcija noteiktaja termina nav sniegusi nosacijumus (ne vélak ka Cetru nedélu laika no
pazinojuma par plano$anas dokumenta izstrades uzsak$anu sanemsanas dienas) un atzinumu (divu nedélu laika no
dienas, kad sistéma publicéts pazinojums par nepiecieSamibu sniegt atzinumu) vai nav informéjusi par atzinuma
sniegSanas termina pagarinajumu (Iidz ¢etram nedélam), tiek pienemts, ka tai nav publiskas intereses par attiecigo

planosanas dokumentu.

Detalplanojuma sastavs
l.sejums:

1) Paskaidrojuma raksts — ietver detalplanojuma izstrades pamatojumu, risinajumu aprakstu un risinajumu saistibu ar

piegulo$ajam teritorijam;
2) Grafiska dala:

Nosaka vai precize:

= katras zemes vienibas funkcionalo zonu vai apak$zonu

= paSvaldibas kompetence esosas apgritinatas teritorijas

Attélo:

= es08as un projektétas zemes vientbas un zemes vienibas dalu robeZas, piekliSanas iespéjas katrai
zemes vientbai, ieverojot zemes iericibu regul€joso normativo aktu prasibas;

= zemes vientbu kadastra apziméjumus atbilstosi Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas
sistémas datiem;

= planotas apbiives, satiksmes infrastruktiras un inzenierkomunikaciju izvietojuma shému;

= shematiskus ielu un celu profilus;

= publiskas artelpas teritorijas un piekluvi tam;

= apgritinatas teritorijas un objektus, kuriem nosaka aizsargjoslas, saskana ar normativajiem aktiem
par apgritinatajam teritorijam;

= adresacijas priekslikumus;

= citu informaciju atbilstosi darba uzdevumam.

3) Teritorijas izmantoSanas un apbdves nosacijumi ietver:
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= detalizétus teritorijas izmanto$anas nosacijumus (konkrétus izmanto$anas veidus) un apbives parametrus;
= vides pieejamibas nosacijumus;

= [abiekartojuma nosacijumus;

= prasibas inZeniertehniskajam nodrosinajumam;

= ja nepiecieSams, prasibas arhitektoniskiem risinajumiem, ievérojot ainavu izvértéjumu un citas prasibas

atbilstoSi darba uzdevumam.

Il. séjums

Parskats par detalplanojuma izstradi, kas ietver pazinojumus un publikicijas prese; apliecinajumus par
pazinojumu nosifiSanu; publiskds apsprieSanas pasakumu sarakstu un sabiedriskas apspriedes protokolus, kas
noforméti atbilstosi normativajiem aktiem par dokumentu izstrada$anu un noformésanu; apkopojumu par publiskas
apsprieSanas laika sanemtajiem fizisko un juridisko personu iesniegumiem un sniegtajam atbildém.

Zinojumu par sanemtajiem institdiciju nosacijumiem un to nemSanu véra vai noraidisanu, un zinojumu par

detalplanojuma projekta atbilstibu teritorijas planojumam.

lll. sejums
Detalplanojuma izstrades materiali, ietver visus ar detalplanojuma teritoriju saistitus situacijas raksturojuma
materidlus (paSvaldibas lEmumus, TpaSuma tiestbu apliecinoSus dokumentus, institdciju nosacijumus un atzinumus,

dazadus izpétes materialus u.c. dokumentus).

1.2. Mérkis (saskana ar Lemumu Nr. 322):

Detalplanojuma paredzét eso$as apbdves parblves iespéjas zemesgabalad, atbilstoSi speka esoSajam
Teritorijas planojumam un Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu prasibam Savrupmaju apbives teritorija
(DzS23), ka arl izvéertét un noteikt pasdkumus Rigas juras Ii¢a krasta kapu aizsargjosla esoSo dabas vértibu
aizsardzibai.

Detalplanojums izstradats uz aktuala topografiska plana ar méroga noteiktiou 1:500.
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1.3. Teritorijas pasreizéja izmantosana

Detalplanojuma teritorija atrodas Jurmala, Kaugurciema, kvartala, starp Kaugurciema ielu teritorijas ziemelu
pusé, VijoliSu ielu teritorijas austrumu pusé un Kaugurciema ielu 67a (piederiba: fiziska persona, kad. Nr. 1300 019
1308) teritorijas rietumu pusé. Zemesgabala dienvidu robeza sakrit ar vietéjas nozimes pilsétbavniecibas pieminekla
teritorijas (kods 7314010603) Kauguru zvejniekciems robezu. Kopéjo vésturiskas teritorijas ainavu veido savrupmaju
apbave. Apblvei raksturigs brivs izvietojums. Vijoliu iela daba nav realizéta, ielas vietd ir plava. VijoliSu un
Kaugurciema potencialaja krustojuma atrodas augsti krimaji.

Detalplanojuma teritorija ietver vienu zemes vienlbu 1544 m?2 platiba, piederiba: fiziska persona.
Zemesgabalam ir taisnstlra forma. Teritorija ir galvenokart lidzens reljefs, kas vietam balstits ar atbalstsienam.
Detalplanojuma teritorija eso$a apbive — divu dzivoklu maja, (kad. Nr. 1300 019 1309 001, klasifikacijas kods 1121)
un paligéka, kas sastav no 4 atseviSkiem literiem - garazas (kad. Nr. 1300 019 1309 002, klasifikacijas kods 1242),
kits (kad. Nr. 1300 019 1309 003, klasifikacijas kods 1274), saimniecibas ékas (kad. Nr. 1300 019 1309 004,
klasifikacijas kods 1274) un $kdna (kad. Nr. 1300 019 1309 005, klasifikacijas kods 1274). Pagrabs (kad. Nr. 1300 019
1309 006, klasifikacijas kods 1274) daba nav.

Detalplanojuma teritorija atrodas vietéjas nozimes pilsétblvniecibas pieminekla teritorija — ,Kauguru
zvejniekciems” (valsts aizsardzibas numurs 6086).

AtbilstoSi TIAN 7. pielikumam ,Jdrmalas apbives izvértéjums” teritorija eso$a divu dzivoklu dzivojama éka ar
kadastra apzim&jumu 1300 019 1309 001 ir bave bez kultGrvesturiskas vértibas. TIAN 2484.punkts nosaka, ka bives

bez kultlrvésturiskas vértibas ir klasificeétas bives, kuras no

6OA AV vesturiskas arhitektiras aizsardzibas viedokla nav nepiecieS8ams
ZN 54
2 o o S\c'}""’ saglabat. Attiectba uz 8o eku nojauk3anu ievéro Sadas prasibas:
C:%, \ @’Q % 2484.1. ja paredzéts nojaukt ku, kas vecaka par 50 gadiem, pirms
0 o 68 68A tam veic Sis ekas arhitektoniski maksliniecisko inventarizaciju;
67 %? 067\43 2484.2. par 50 gadiem jaunaku €ku nojauk$ana pielaujama
0
Q

& G
% 66 bez papildus izpétes.

AtbilstoSi TIAN 7. pielikumam ,Jdrmalas apblves izvertéjums”

! 0,7 teritorija eso3as paligékas ar kadastra apziméjumiem 1300 019 1309
BOVES AR PASVALDIBAS NOTEIKTU KULTORVESTURISKO VERTIBU
Kuarvesturiski vertiga, saglabjama bove 002, 1300 019 1309 003, 1300 019 1309 004, 1300 019 1309 005 ir
Fona apbivi veidojo3a bive
Biive bez kukin@sturiskas vértias neveértétas bives vai paligblves bez kultdrvésturiskas vértibas.

Buve bez kultdrvésturiskas vértibas, celta péc 1940.gada
Vésturiska industriala bave

oaaeoag

Parvértéjama bive
BUVES AR NENOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU
CD Nevértéta bave vai paligbive bez kultdrvésturiskas vértibas
3. attéls. Izkopéjums no Jirmalas pilsétas teritorijas
planojuma TIAN 7. pielikuma "Jarmalas apbdves
izvértéjums"
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el
B

4. attéls. Detalplanojuma teritorija no Kaugurciema ielas puses.

5. attéls. Potenciala Kaugurciema un VijoliSu ielu krustojuma vieta

uz Primulu ielu

6. attéls. Potenciala VijoliSu iela no detalplanojuma teritorijas virziena

Biives kadastra - Apbiives laukums Bivtilpums | Apbives blivums
Ekas nosaukums Virszemes stavu skaits
apziméjums (m?) (m3) (%)
1300 019 1309 001 Dzlvojama éka 1 174.3 447 11.29
1300 019 1309 002 Garaza 1 38.6 108 2.50
1300 019 1309 003 Kats 1 19.2 42 1.24
1300 019 1309 004 Saimniecibas éka 1 12.1 27 0.78
1300 019 1309 005 Skiinis 1 12.8 24 0.83

1.tabula. Esosas apbives raksturojums

10
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7.attéls. Dzivojama éka (kad. Nr. 1300 019 1309 001), skats no 8. attéls. Dzivojama eka (kad. Nr. 1300 019 1309 001), skats no
VijoliSu ielas Kaugurciema iela 67A puses

=i

-

ey LEF N s
9. attéls. Pa kreisi - garaza (kad. Nr. 1300 019 1309 002), pa vidu  10.attéls. Garaza (kad. Nr. 1300 019 1309 002) savienota ar kati (kad.
saimniecibas éka (kad. Nr. 1300 019 1309 004), pa labi - Skanis (kad. ~ Nr. 1300 019 1309 002) labaja puseé.
Nr. 1300 019 1309 005)

Detalplanojuma teritorija atbilstosi Jirmalas pilsétas TIAN grafiskas dalas “Funkcionalais zongjums” kartei atrodas
Savrupmaju apbives teritorija (DzS23). Maksimalo apbives blivumu nosaka atbilstoSi TIAN 10. pielikumam.
10. pielikums nosaka, ka zemes vienibai, kuras platiba ir no
1201 Iidz 1800 kvadratmetriem, maksimalais apbdves blivums ir
15%. EsoSais apblves blivums detalplanojuma teritorija ir
17,26%.

Jurmalas pilsétas TIAN 9. pielikuma 1. tabula nosaka,

ka pie atlauté 15% aprves blivuma ékam, kuras ir 2 stavu 11; at?éls. ’ZkOpf'sjuf"S no Jurmalas pilsétas ter.itor_/ja.?
planojuma Grafiskas dajas - Karte Nr. 1 Funkcionalais

zonéjums

11



Detalplanojums zemesgabalam Kaugurciema iela 67, Jirmala

augstuma, pielaujama apbaves intensitate ir 30%. Esosa apbaves intensitate ir 13,88%.

Jurmalas pilsétas TIAN 9. pielikuma 2. tabula nosaka, ka pie atlauta 15% apbaves blivuma &kam, kuras ir 2

stavu augstuma, pielaujamais minimalais brivas zalas teritorijas radrtajs ir 60%. Eso3ais brivas zalas teritorijas raditajs

ir 77,59%.

Zemes vienibas vai zemes vienibas dalas,
kas atrodas funkcionalajas zonas DzS21,
DzS522, Dz523, JC8 (saskana ar Grafiskas

dalas karti “Funkcionalais zon&jums"),

Maksimalais apbiaves blivums

platiba, m2

Iidz - 1200 20
1201 - 1800 15
Virs 1800 12

2. tabula. TIAN 10. pielikums. Apbaves blfivums funkcionalajas zonas DzS21, DzS22, DzS23 un JC8

Apbives augstums metros / stavu skaits
‘;‘E\?uﬁ:f: (mg;?évu
%, ’ 4/1 6/ 1,5 10/ 2 12/2,5 ddz?::;i}f!h 15/ 3,5 16/ 4 20/ 5 37/10 42112
&kam)
Apbaves intensitate, %
3 3 5 6 8 9 10
10 10 17 20 26 30 36 40 50 100 120
12 12 29 24 31 36 43 48 60 120 144
15 15 25 30 39 45 54 60 75 150 180
20 20 33 40 52 60 72 80 100 200 240
25 25 40 50 65 75 90 100 125 250 300
30 30 49 60 78 90 105 120 150 300 360
35 35 56 70 91 105 123 140 175 350 420
40 40 64 80 104 120 144 160 200 400 480
50 50 80 100 130 150 180 200 250 500 600
70 70 112 140 182 210 152 280 350 700 840
80 80 128 160 208 240 288 320 400 800 960

3.tabula. TIAN 9. pielikuma 1. tabula. Maksimala apbaves intensitate dazada augstuma apbavé

12
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Apbiives augstums metros / stavu skaits
_ 12/3
Ap_bu ves (mazstavu
blivums 4M 6/1,5 10/2 12/2,5 daudz- | 15/3,5 16/4 20/5 37110 4212
Ya dzivoklu
&kam)
Briva zala teritorija
3 70 70 70 70 70 60
10 65 65 65 65 65 60 60 60 60 60
12 63 63 63 63 63 63 63 63 63 63
15 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60
20 55 55 55 55 55 55 55 55 55 55
25 45* 45* 45* 45 45* 45 45 45 45 45
30 40** 40* 40™ 40* 40 40 40 40 40 40
35 35 35 35 35 35 35 35 35 35 35
40 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30
50 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20
70 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10
80 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10

4. tabula. TIAN 9. pielikuma 2. tabula. Minimala briva za|a teritorija daZada augstuma apbivé

Apsekota teritorija atrodas ~135 m attaluma no jlras vesturiski apdzivota teritorija Kaugurciema. Apsekotaja
teritorija izvietotas divas blves — dzivojama maja un saimniecibas €ka. Brivaja teritorija no ékam izveidoti auglu koku
un ogu krimu stadtjumi, iekopts maurin$, pukudobes un zemi apcirpti dzivzogi. Teritorijas reljefs galvenokart lidzens,
celini zemaka lTment par apstadijumu teritorijam. Nekustamaja TpaSuma nav gravju vai citu melioracijas bavju.

Par detalplanojuma teritoriju 2021.gada 23.septembrT ir sanemts Sugu un biotopu aizsardzibas jomas ekspertes
(Sindra Elksne, sertifikata Nr. 120, derigs I1dz 03.08.2022.) atzinums par sugu un biotopu izpéti. Atbilstosi atzinumam:
Teritorija nav konstatéti Latvija un Eiropas Savienibd TpaSi aizsargajami biotopi, jo apsekotaja teritorija ilgstoSi
atradusies dzivojama maja ar tai piederigu infrastruktdru un majas apkartne ir pilniba cilvéka darbibas parveidota. Ta
ka apsekotaja teritorija nav konstatéti Latvija un Eiropas Savieniba Tpasi aizsargajami biotopi, tad Tstenojot paredzéto
darbibu, nav sagaidama ietekme uz aizsargdjamiem biotopiem un aizsargajamam sugam, jo, atbilstosi Eiropas
Savienibas TpasSi aizsargajamu biotopu noteikSanas kritérijiem, $adas vietas dabisku un aizsargdjamu biotopu

atraSanas nav iespéjama.

PiekliSana detalplanojuma teritorijai tiek nodro$inata no padvaldibas E kategorijas ielas — Kaugurciema ielas.
Piegulo$ajas teritorijas ir saglabajies vésturiskais celu tikls. Kaugurciema iela pilda ,dalttu ielas telpas” funkciju, kur
apvienota gan gajéju kustiba uz pludmali, gan autotransporta kustiba piebraukSanai pie nekustamajiem TpaSumiem.
Kaugurciema ielas brauktuvi veido grants segums, gajéjiem paredzéta infrastruktira (ietve) nav izbavéta.

Kaugurciema ielas sarkano [iniju platums pie detalplanojuma teritorijas ir atSkirigs, attalums starp
Kaugurciema ielas sarkanajam [inijam vidé&ji ir 12 metri. VijoliSu ielas pusé sarkana linija veido noslégumu 17,63 metru

garuma, gar detalplanojuma teritorijas ziemelrietumu robezu, veidojot 13,63 metrus garu [iniju.

13
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12 attéls. Eso3a iebrauktuve detalplanojuma teritorija no Kaugurciema ielas.

1.4. Detalplanojuma risinajuma apraksts

13. attéls. Kaugurciema iela

Zemesgabals Kaugurciema iela 67, JUrmala, saskana ar Teritorijas planojumu atrodas Savrupmaju apblves
teritorija (DzS23), Rigas jiras [i¢a krasta kapu aizsargjosla, Vietéjas nozimes pilsétblvniecibas pieminekla teritorija,
kimiskaja aizsargjosla ap ddens nemsanas vietu.

Teritorijas planojuma TIAN 336.punkts nosaka, ka “Savrupmaju apbiives teritorija (DzS) ir funkcionala zona,
ko nosaka, lai nodroSinatu majokla funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstoSu infrastruktdru, un kuras
galvenais izmantoSanas veids ir savrupmaju un vasarnicu apbave”.

Funkcionalaja zona DzS23 detalplanojuma risindjumos izmantoSana noteikta pamatojoties uz esoSajiem

apbives raditajiem Kaugurciema iela 67. Eku pamatapjomu novietojums zemesgabala paliek nemainigs.

Nosaukums

Funkcionalaja zona DzS23 at|auta
izmanto$ana atbilstosi Jurmalas

pilsétas Teritorijas planojuma TIAN

Funkcionalaja zona DzS23
detalplanojuma risinajumos

noteikta izmantoSana

Teritorijas galvenie izmantoSanas

Savrupmaju (11001):

Dzivojama apbive, ko veido viena

apbilve

Savrupmaju apbive
Dzivojama apbdve, ko veido

(11001):

(24002).

veidi dzivokla maja, divu dzivoklu maja, | viena dzivokla maja, divu
vasarnica un dvinu maja. dzivoklu maja, vasarnica un
Vasarnicu apbive (11002). dvinu maja.

Teritorijas  papildizmantoSanas | Labiekartota publiska artelpa (24001). | Teritorijas  papildizmantoSana

veidi Publiska artelpa bez labiekartojuma | nav planota.

14
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Minimala jaunizveidojama | 1500 Zemesgabala sadalidana nav

zemesgabala platiba (m?) planota

Maksimalais apbuves blivums 15% 17.26% (eso8s)

Apbives augstums 10m 10m

Maksimala apbuves intensitate 30% 30%

Minimala briva zala teritorija 60% 60%

Apbives stavu skaits dzivojamai ékai - 2 stavi; dzivojamai ékai - 2 stavi;
dzivojamas majas paligbdvei — 1.5 | dzivojamas majas palighlvei —
stavi 1.5 stavi

5.tabula. Detalplanojuma risin@jumu apraksts

Ta ka detalplanojuma teritorija atrodas vietgjas nozimes pilsétblvniecibas pieminekla “Kauguru
zvejniekciems” (valsts aizsardzibas Nr.6086) teritorija, tad teritorijas atfistibai ir saistoSas TIAN 2468.punkta prasibas,
saistiba uz planotajiem eku apjomiem.

Detalplanojuma izstrades ietvaros ir veikta detalplanojuma teritorijai piegulo$o éku apjomu analize. Apjomu
analizé ir ieklautas tuvakas apbuvétas zemes vienibas detalplanojuma teritorijai, tada veida tiek atspogulota pasreizéja

pilsétbavnieciska situacija Kaugurciema rajona, kur vienkopus pastav gan vésturiska apbave, kurai raksturigi nelieli

ZEMESGABALA ROBEZA

7 ; l IZPETE IEKLAUTAS DZIVOJAMAS EKAS
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Adrese Kadastra apziméjums Ekas biivapjoms (m3)

Kaugurciema iela 66 1300 019 1327 001 848
Kaugurciema iela 66A 1300 019 1312 001 715
Kaugurciema iela 67A 1300 019 1308 001 481
Kaugurciema iela 68A 1300 019 1310 001 510
Kaugurciema iela 69 1300 019 1307 001 240
Kaugurciema iela 69A 1300 019 1306 001 1666
kopéjais bavapjoms 4460
vidéjais blivapjoms 743

20% blvapjoma palielingjums 148.60

maksimalais pielaujamais biivapjoms 891.60

6.tabula. Kvartala apbives biavapjomu analize

Dzivojamas ékas Kaugurciema iela 69A, kas atrodas pirmaja [Tnija pie jaras, bavtilpums sasniedz 1666 m?.
Savukart blakus kvartala BrekSu iela 8 eso$as dzivojamas €kas apjoms parsniedz 1100 m?. Planotais parbivejamas
divu dzivoklu dzivojamas €kas blvapjoms, Kaugurciema iela 67 nepasliktinas esoS$o kultrvidi ari pielaujot tadu
apjomu, kura bavtilpums sasniedz 1000 m3, vienlaicigi nodroSinot likuma noteiktos minimalos dzivojamo telpu
augstumus no tiras gridas atzimes [idz parseguma konstrukcijas apakSéjai virsmai abos dzivojamas ekas stavos.

Teritorijas labiekartojums risindms vienlaicigi ar éku projektéSanu un blvniectbu. Izstradajot teritorijas
labiekartojuma priekslikumus, jaievéro 2012.gada 22. novembra Jarmalas pilsétas saistoSo noteikumu Nr.46 ,Jarmalas
pilsétas apstadijumu apsaimnieko$ana un aizsardziba” prasibas. Labiekartojuma elementi un mazas arhitektdras
formas — celini, lapene, apstadijumi, pielietotas koku, krimu un augu sugas jaizvélas atbilstosi Kaugurciema rajona
kultdrvesturiskas vides tradicijam. PriekSroka dodama piekrastes ainavai atbilstoSu stadijumu izveidei.

Sadzives atkritumu savakSanai objekts janodroSina ar atkritumu savak$anas un/vai SkiroSanas konteineriem,
un, uzsakot objektu bivniecibu, janoslédz ligums ar attiecigo apsaimniekotaju par regularu atkritumu izveSanu no
objekta gan blvniecibas, gan ekspluatacijas laika.

Uzskatam, ka detalplanojuma risinajumi nodroSina maksimalu kultdrvésturiskas vides saglabasanu, ka to
prasa TIAN 2467 .punkts:

= tiek saglabata vésturiski nozimiga planojuma sistéma — ielu tikls, kvartala struktdra, jo nav planotas

zemesgabala robezu izmainas;

= tiek saglabats apblves mérogs un raksturs, ko nosaka apblives apjomu proporciju sistéma: esoSais apbives

blivums, zemes vienibas frontes garumi, attalumi starp ékam, vidgjie &ku augstumi un apblves apjomi.
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= tiek saglabata raksturiga ainaviska vide, ko veido reljefs un esoSie dabas elementi, apstadijumi.

AtbilstoSi vietgjas nozimes pilsétblvniecibas pieminekla teritorijas aizsardzibas zonai, kura atrodas
gruntsgabals, noteikumiem, parblvéjot vésturisko fona apblives &ku bez TpaSas arhitektoniskas vértibas, ievérot
apkartgjas vides kvalitdtes un vésturiskds apbives specifiku. Pielaujamas ari laikmetigas arhitektdras kvalitates.
Parblvejamas ekas apdaré nav izmantojamas dabigo materialu sintétiskas imitacijas. Izmantojamais celtniecibas un
fasazu apdares materials — koks, kiegelis un apmetums. lzmantojami gludie jumta segumi. Gluda skarda jumta
ieseguma tonalitati pieskanot zvejniekciema apbuves kultrvides raksturam.

Teritorijas planojuma TIAN 344.punkts nosaka, ka teritorija ir jasaglaba vésturiska pilsétbavnieciska struktiru
— ielu tiklu planojums. Detalplanojuma teritorija nav paredzéta jaunu ielu izblve un eso$o ielu sarkano [Tniju korekcija.
Autotransporta un gajéju kustiba tiek risinata, izmantojot eso$o ielu tiklu. Detalplanojuma teritorijai piegulosa ielas dala
ir raksturojamas ka ,dallta ielas telpa®, bez atseviski izbivétam gajeju ietvém. lelas posms kalpo piekiiSanai pie
esoSajiem TpaSumiem. PieklGSana risindma no Kaugurciema ielas, nodro$inot piekluvi operativajam transportam, t.sk.
ugunsdzesibas un glabsanas tehnikai. Piebrauktuve izblvéjama ar cieto segumu.

Veicot pievadcelu izblvi, jaievero Jarmalas pilsétas teritorijas izmanto$anas un apbives noteikumi, Latvijas
bdvnormativi un LVS 190-1 (Cela trase), LVS 190-5 (Zemes klatne), LVS 190-2 (Celu projektéSanas noteikumi,
Normalprofili), LVS 190-3 (Celu vienlimena mezgli) un LVS 190-7 (Vienlimena autostavvietu projektéSanas noteikumi)

- nodro$inot gan autotransporta, gan gajéju drosu kustibu.

1.5.Nekustama ipasuma apgratinajumi

Eso$as aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jirmalas pilsétas teritorijas planojumu un
aizsargjoslu noteikSanas metodikdm (esoS$as — paraditas grafiski un planotas — grafiski nosakamas izstradajot
inzenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas). Planojuma Grafiskas dalas karté ,Teritorijas planota (atjauta)
izmanto$ana” eso8as aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati 1:500.

Vietéjas nozimes pilsétblivniecibas pieminekla teritorija un objekti — visa detalplanojuma teritorija (kods
7314010603).

Vides un dabas resursu aizsargjoslas:

Baltijas jaras un Rigas jiras [iCa ierobezotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija - visa detalplanojuma
teritorija (kods 7311010300).

Baltijas jaras un Rigas jiras [i¢a krasta kapu vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija (kods
7311010100).

Vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes idens nemsanas vietu — (kods 7311090900).

Eso$as ekspluatacijas aizsargjoslas noteiktas projekta grafiskaja materidla.

17



Detalplanojums zemesgabalam Kaugurciema iela 67, Jirmala

Aizsargjoslas gar planotajam inzenierkomunikacijam un citam bavém, kuram saskana ar Aizsargjoslu likumu
nosakamas aizsargjoslas, tas nosakamas péc inzenierkomunikaciju un citu bdvju bdvniecibas normativajos aktos
noteiktaja karttba. P&c inzenierkomunikaciju vai citu bavju bavniecibas aizsargjoslu robezas noradamas apgritinajumu

planos, un normativajos aktos noteiktaja kartiba ierakstamas zemesgramatas.

1.6.Inzenierinfrastruktira

Detalplanojuma risindgjumi paredz iespéju teritorija izblvet objekta apkalpei nepiecieSamas
inZenierkomunikacijas un objektus. Konkrétu inZeniertehniskas apgades objektu izvietojums janosaka un japrecizé
bavprojektésanas laika, atkarba no planota €ku un blvju izvietojuma zemesgabala, ieverojot Latvijas blvnormativu

LBN 008-14 “InZeniertiklu izvietojums” prasibas.

Gazes apgade.

Gazes apgade patérétajiem detalplanojuma teritorija iesp&jama no sadales gazesvada ar spiedienu 0,4 MPa,
kas izbOvéets pa Kaugurciema ielu. Precizas vietas gazesvada pievadiem pie €kam un gazes spiediena regulé$anas-
uzskaites iekartas novietni tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas nosaka bivprojekta ietvaros.

Tehniskie noteikumi konkréta objekta gazes apgadei patérétdjam pieprasami Sabiedribas Gazapgades
attistibas Jauno pieslégumu dala, péc detalplanojuma saskano$anas pasvaldiba. Bavprojekts izstradajams saskana

ar normativo aktu prasibam.

Elektronisko sakaru fikli.
Detalplanojuma teritorija ir esoSs Tet elektronisko sakaru fiklu pieslegums — kabelis grunt, pie divu dzivoklu
dzivojamas €kas sienas stiprinats kabelis un piekartais kabelis uz Kaugurciema ielu 67a. Tet tikla parlikSana vai

demontaza nav paredzéta.

Melioracija un vertikalais planojums.

Detalplanojuma izstrddei SIA “JUrmalas 0dens” papildus nosacijumi par melioraciju netika izvirztti
Zemesgabala nav novérojams paaugstinats gruntsidens [Tmenis vai nokrinu notekiidens uzkrasanas. Netiek planots

teritorija izvietot lielas Gdensnecaurlaidigas platibas. Bivprojekta paredzét risinajumus lietus Gdens savaksanai.
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Udensapgade un kanalizacija.

Udensapgade un sadzives notekiidenu novadi$ana paredzéta no/uz ieprojektétam komunikacijam
Kaugurciema iela (Jarmalas Gdenssaimniecibas attistibas |V karta, Biivprojekts “Udensapgades un kanalizacijas tiklu
paplasinaSana Kaugurciema”). Lidz blvprojekta realizacijai daba paredzéta aka ar pagaidu Gdens urbumu Iidz 20
metriem dziluma un pagaidu sadzives kanalizacijas noteklidenu hermétiska krajtvertne. Risinajumi bdvprojekta

ietvaros.

Elektroapgade.

Detalplanojuma aptvero$aja teritorija atrodas esoSi, AS “Sadales tikls” piederoSi elektroapgades objekti —
(0,23-20) kV elektroparvades Iinijas, a./st., TP u.c. elekiroietaises. Detalplanojuma risinajumi neparedz jaunu
elektrotiklu kabelu izvietojumu sarkano Iniju josla. Detalplanojuma risinajumi paredz esoSo slodzu saglabasanu un
ieklausanu perspekfivo objektu atfistiba.

Lai nodroSinatu elektroapgadi Tpasumam ta normalai funkcionéSanai atbilstodi noteiktajam/planotajam
lietoSanas mérkim, un precizétu piesléguma vietu nepiecieSams aizpildit pieteikuma veidlapu “Pieteikums elektrotikla
pieslégumam/slodzes izmainam”, noradot nepiecieSamo jaudu, spriegumu un citu informaciju, kas prastta veidlapa.
Pieteikumam nepiecieSams pievienot detalizétu skici/-es ar planoto/-ajiem apblves risinajumu/-iem, sarkano Imiju
izvietojumu un paredzéto slodzu sadalijumu. Aizpildito pieteikumu un pieteikuma veidlapa noradito dokumentu kopijas
var siitft uz e-pastu st@sadalestikls.lv, vai ar AS “Sadales tikls” pa pastu uz adresi Smerla iela 1, Riga, LV-1006, ka
art pieteikumu var aizpildit AS ,Sadales tikls” klientu apkalpo$anas portala e-st.lv. Péc pieteikuma sanem$anas tiks
izstradati tehniskie noteikumi planotajam objekta slodzes pieslégumam un informacija par iespéjamajam elektrotikla
piesléguma ierikoSanas izmaksam.

Jaunu elektroietaidu pieslégdana un atjautas slodzes palielinaSana AS “Sadales fikls” notiek saskana ar
Sabiedrisko pakalpojumu reguléSanas komisijas padomes Iémumu ,Sistemas piesléguma noteikumiem
elektroenergijas sistémas dalibniekiem”;

Elektroapgades projektéSana un bivnieciba ir Tpasa blvnieciba, kura javeic saskana ar MK noteikumiem
Nr.573 ,Elektroenergijas razo$anas, parvades un sadales bavju bavnoteikumi”.

Prasibas par elektrofiklu ekspluataciju un dro$ibu, ka art prasibas vides un cilveku aizsardzibai nosaka MK
noteikumi Nr. 982 ,Energétikas infrastrukttiras objektu aizsargjoslu noteik§anas metodika” - 3.,8. — 11. punkts;

Detalplanojuma teritorija planoto inzenierkomunikaciju izvietojumam jaatbilst LBN 008-14 ,Inzeniertiklu
izvietojums”. Pie esoSajiem un planotajiem energoapgades objektiem janodrosina érta piekliSana AS ,Sadales tikls”
personalam, autotransportam u. c. to tehnikai.

Ja nepiecieSama eso$0 elektroietaiSu parvietosana, tad paredzét to parneSanu atbilstosi speka esoSajiem

likumiem, noteikumiem u. c. normativajiem aktiem. Lai sanemtu tehniskos noteikumus, jaiesniedz pieteikums
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elektroietaiSu parvietoSanai. EsoSo energoapgades komersantu objektu parvietoSanu péc pamatotas nekustama
Tpasuma Tpasnieka prasibas veic par vina lidzekliem, saskana ar Energétikas likuma 23. pantu;

Zemesgabala Tpasniekam jaievéro Aizsargjoslu likuma 35 un 45.pantos ,Aprobezojumi aizsargjoslas gar
elektriskajiem tikliem” noteiktie aprobezojumi.

levérot Energétikas likuma 19.,191.,23. un 24.panta noteiktas prasibas un nosacijumus.

Veicot jebkadus darbus/darbibas aizsargjoslas, kuru dé| nepiecieSams objektus aizsargat, darbi javeic pec

saskano$anas ar attieciga objekta Tpasnieku.

Ugunsdrosiba.

Argjo ugunsdzésibas Gdensapgadi paredzét no centralizétas densapgades sistémas Kaugurciema iela. Lidz
centralizétds Odensapgades sistémas pievada izblvei ugunsdzesibas Tdensapgadi Tstenot no planotd pagaidu
dzilurubuma.

Ugunsdro$ibas atstarpes starp €kam un bdvém noteikt &ku un blvju bdvprojektos saskana ar spéka

esoSajiem noteikumiem par Latvijas bavnormativu LBN 201-15 "Bavju ugunsdro$iba".
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